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A. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 14.06.2022 korraldus nr 881 ,Assaku
alevik Assaku lasteaia ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate seaduste, 6igusaktide, planeeringute ja
muude alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

- Rae valla tldplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462);

- Rae valla péhjapiirkonna tldplaneering (menetluses, vastuvdetud Rae Vallavolikogu 20. aprill 2021
otsusega nr 151);

- Rae valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks
2024-2035;

- Rae valla arengukava muutmine ja vastuvotmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 maarus nr 58);

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus
nr11);

- Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
maarus nr 18);

- Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

- Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisutusele,
sisekliimale ja korrashoiule (Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 ma&arus nr 131);

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded®;

- Siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevbtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

- Ettevétlus- ja infotehnoloogiaminister 11.12.2018 ma&arus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded®;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddétmise meetodid*;

- Keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr 76 ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus®.

- Majandus-ja kommunikatsiooniministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded

- Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid®;

- Rae valla heakorraeeskiri (Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60);

- Rae valla jadtmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

- Eesti Standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "P&evavalgus hoonetes”;


https://www.rae.ee/documents/823250/3890101/21052013volikogu+otsus+nr+462.pdf/fc52a19e-8ab9-4ba3-b9d9-5be1775a4c5a

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

- Planeeritava ala geodeetiline alusplaan koos tehnovérkudega, teostaja G.E.POINT OU,
08.02.2022, t66 nr 22-G036;

- Haljastuse hinnang Jarve tee 1, 3a ja L2 Assaku, Rae vald (Dendro SJ OU, 2022);

- Assaku alevikus Jarve tee 1 ja Jarve tee 3a mirahinnag, koostanud OU Hendrikson & Ko
(13.04.2022), t66 nr 22004 304;

- Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mddtmisaruanne Jarve tee 1 ja 3a, Assaku alevik, Rae vald —
koostanud ML Balti OU (Radoon.ee) 27.04.2022.

(Vt. Lisa 1 — Uuringud)

Detailplaneeringu koostamise tehnilised tingimused:

- Adven Eesti AS 10.08.2022 tehnilised tingimused (e-kiri);

- Enefit Connect OU 24.08.2022 tehnilised tingimused NR EC-JUH-7/331;
- Elektrilevi OU 08.08.2022 tehnilised tingimused nr 419347;

- AS ELVESO 02.09.2022 tehnilised tingimused nr VK-TT 110.

(VL. Lisa 2 — Tehnilised tingimused)

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud eskiisprojektid:

- Assaku lasteaia detailplaneeringu liikluslahendus, eskiisi koostanud Teedeprojekt OU (november
2023), t66 nr T04023.
(Vt. Lisa 3 — Eskiisprojektid)

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringuala kontaktvodndi moodustavad olevad elamumaad, &ri- ja tootmismaad, Ghiskondlike
ehitiste maad, &rimaad ja maatulundusmaad. Planeeringuala paikneb Assaku aleviku keskuses ning
on Umbritsetud elamualade, &ri- ja tootmisalade ning ka osaliselt maatulundusmaadega.

Planeeringualal asuvad olemasolev Assaku lasteaed ja olemasolevad paastekomando hooned. Jarve
tee (11330 Jarvekula-Juri tee) dares kulgeb jalgratta- ja jalgtee, mis Uhendab kahte Assaku aleviku
poolt, mida poolitab Tartu maantee (2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee), samuti on olemas jalgratta- ja
jalgtee Uhendus Juri alevikuga. Jarve teel, planeeringuala kérval, asuvad bussipeatused (peatus Lehmja
kool), mida teenindavad Tallinna ning naaber omavalitsusi I&bivad bussiliinid kui ka Rae valla siseliinid.

Lahiminevikus (10 aasta jooksul) on kontaktalal kehtestatud jargmised detailplaneeringud (seisuga
27.03.2024):

- DP1013 Oobbiku tee 11a kinnistu detailplaneering - kehtestatud 03.11.2020, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 1461. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa
sihtotstarbega  kinnistul sihtotstarve muuta elamumaaks ning ma&arata ehitus- ja
hoonestustingimused, juurdepdasud, tehnovérgud ja haljastus;

- DPO0441 Villemi ja Piibelehe kinnistute ja lahiala detailplaneering -kehtestatud 25.09.2019, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 1181. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute
senine sihtotstarve maatulundusmaast elamumaaks, moodustada kuus elamumaa krunti kuhu



rajada ridaelamuid ning neid teenindavateks Uldkasutatava maa ja transpordimaa kruntideks.
Maarata ehitusbigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepads ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus;

DP0732 Veski tee 13A kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 16.04.2013, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 383. Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada olemasolev
elamumaa sihtotstarbeline kinnistu kaheks elamumaa sihtotstarbeliseks kinnistuks, maarata
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, tehnovérkudega varustamine ning
haljastus.

DPO0705 Veski tee 14 kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 22.10.2013, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 1143. Detailplaneeringu eesmark on moodustada elamumaa
maakasutuse sihtotstarbega krundid Uksikelamute ehitamiseks, maarata ehitus- ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.
DP0926 Rannakivi tee 1 kinnistu detailplaneering - kehtestatud 30.05.2017, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 737. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta 13.01.2009 Rae
Vallavolikogu otsusega nr 490 kehtestatud Rae kila Ranna kinnistu ja lahiala detailplaneeringut pos
6 osas ning jagada olemasolevast tootmismaa sihtotstarbega kinnistust vélja transpordimaa
kinnistu, et ehitada valja Lehmja bussipeatuse ootepaviljon ja jalgtee.

DP1056 Raki tee 5 kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 16.02.2021, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 259. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kehtestatud
detailplaneeringuga (DP0402) maaratud maakasutuse sihtostarvet, ehitus- ja hoonestustingimused
kolme elamumaa ja Uhe transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamiseks. Kolme elamu
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lahendada juurdepdds kinnistutele, liikluskorraldus,
tehnovorkudega varustamine ja haljastus.

DP0966 Metsatuka-Raki kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 23.07.2019, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 903. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olemasolevale
maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistu jagamine neljaks elamumaa krundiks, maarata ehitus- ja
hoonestustingimused vaikeelamute ehitamiseks. Juurdepaasude, liikluskorralduse, tehnovarustuse
ja haljastuse lahendamiseks.

DP1080 Piki kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 23.02.2021, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 289. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta maatulundusmaa
sihtostarve elamumaaks, kahe krundi moodustamine, ehitus- ja hoonestustingimuste maaramine
kahe elamu projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lahendada juurdepaas kinnistutele, liikluskorraldus,
tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

DP0702 Vaikepi kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 26.08.2014, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 1128. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa
sihtotstarbelise kinnistu jagamine ja sihtotstarbe muutmine arimaaks ning &ri- ja tootmismaaks,
maarata sellest tulenev ehitusbigus ja hoonestustingimused, lahendada liikluskorraldus,
juurdepaasude ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

DP0402 Jarve tee 2 maatukk Il, Puhangu-Raki maatull Il, Kroosi 4, Rae tee 12 ja Tammiksalu
kinnistute ja nende lahiala detailplaneering — kehtestatud 12.02.2008, Rae Volikogu otsusega nr
361. Kuna planeeringut jatkuvalt ellu viiakse (suurem maht on veel realiseerimata) on see
[&himineviku raamidesse né mahutatud.

Kontaktvédndi alal menetluses olevad detailplaneeringud (seisuga 27.03.2024):

DP0308 Alla kinnistu ja l&hiala detailplaneering - algatatud 24.03.2020, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 446.

DP1017 Rae tee 4 kinnistu detailplaneering - algatatud 08.01.2019, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 36.

DP1195 Rail Baltica Assaku peatuse detailplaneering — algatatud 30.05.2023, Rae Vallavalituse
korraldusega nr 1150.



Piirkonna kiire areng, elamuehitus ning sellega kaasnev rahvaarvu suurenemine on tinginud vajaduse
olemasoleva lasteaia laiendamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada maa-ala Uhiskondlike ehitiste maa ja
transpordimaa kruntideks, ndha ette ehitusdigus pos 1 krundil olemasoleva kuni 2-korruselise lasteaia
laiendamiseks ja pos 2 krundil kuni 2-korruseliste Uhiskondlike hoonete pulstitamiseks ning maarata
ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovorgud ja haljastus. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 2,27 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on enamus
alast ette nahtud perspektiivne thiskondlike hoonete maa (AAp) ja vaiksemas osas perspektiivne
elamumaa (EVp). Elamumaa osas on ette nahtud juurdepaasutee (sdidutee koos kdnniteega)
perspektiivse elamumaa ala teenindamiseks.

Valjavote Rae valla uldplaneeringust:

Planeeringuala

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas menetluses oleva Rae valla pdhjapiirkonna
Uldplaneeringuga (vastuvdetud Rae Vallavolikogu 20. aprill 2021 otsusega nr 151), kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on kogu alal thiskondlike hoone maa (AA).

Valjavote Rae valla pohjapiirkonna uldplaneeringust:

Planeeringuala

Kontaktvéondi ala labib ka autonoomne Uhistranspordi koridor (tramm, BRT, iseliikkuv buss vmt), mis
kulgeb Tartu mnt koridoris kuni Rail Baltic trassini, kus perspektiivselt asub Rail Baltic ja linna lahirongi
Uhine peatusala (vt. joonis AS-02_Kontaktvédndi joonis)



3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ligikaudu 2,27 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Assaku aleviku
idaosas, Tartu maantee (2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee) ja Jarve tee(11330 Jarvekula-Juri tee)
vahelisel alal. Planeeringuala hdlmab Jarve tee 1, Jarve tee 3a ja Jarve tee L2 kinnistuid, osaliselt jaab
planeeringuala sisse ka 11330 Jarvekula-Juri tee kinnistu.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

- Jarve tee 1 on uhiskondlike ehitiste maa (65301:002:1779) sihtotstarbega kinnistu suurusega
12 351 m? ning kuulub Rae vallale.
Kinnistul paikneb ehitusregistri andmetel 2-korruseline lasteaia hoone (ehitusregistri kood
120560380) ehitisealuse pinnaga 1050,9 m? ja 88-kohaline 2-korruseline lasteaia hoone
(ehitiseregistri kood 121288201) ehitisealuse pinnaga 321 m?2 Kinnistut labivad vee- ja
survekanalisatsiooni torustik ning gaasitorustik.

2-korruseline lasteaia hoone (ehitusregistri kood 120560380) kiilge on rajatud 4 moodulitest lasteaia
rihma, mis on praeguseks amortiseerunud ning tuleb likvideerida.

- Jarve tee 3a on 50% tootmismaa ja 50% riigikaitsemaa (65301:002:1781) sihtotstarbega kinnistu
suurusega 7668 m? ning kuuluba Rae vallale.
Kinnistul paikneb ehitusregistri andmetel 1-korruseline paasteteenistuse hoone (ehitusregistri kood
120292980) ehitisealuse pinnaga 404 m? ja 1-korruseline garaaz (ehitusregistri kood 120292973)
ehitisealuse pinnaga 326 m2. Kinnistul paikneb alajaam ja kinnistut labivad madalpinge 6huliin, vee-
ja kanalisatsioonitorustik, survekanalisatsioonitorustik ja elektri madalpingekaabel. Kinnistule jaab
vana tuletdrje veevotu koht, mis piirkonna paastekomando andmetel ei ole kasutuses ning ei ole
kasutuskalblik.

- Jarve tee L2 on transpordimaa (65301:002:1722) sihtotstarbega kinnistu suurusega 2279 m? ning
kuulub Rae vallale.
Kinnistul paikneb ehitusregistri andmetel jalgratta- ja jalgtee (ehitusregistri kood 220752051).
Kinnistul paikneb parkla lasteaia teenindamiseks ning bussipeatus, kinnistut labivad tehnovérgud
(vee- ja kanalisatsioonitorustik, survekanalisatsioonitorustik, gaasitorustik, elektri madalpinge
6huliin, tAnavavalgustus) ning kinnistul paikneb hidrant.

- Osaliselt jaab planeeritavale alale 11330 Jéarvekula-Juri tee transpordimaa (65301:003:1113)
sihtotstarbega kinnistu (kogu kinnistu pindala 30 191 m?) ca 400 m? ulatuses.
Sellel osas labivad kinnistut jalgratta- ja jalgtee, gaasitorustik, vee- ja kanalisatsioonitorustik, elektri
madalpinge 6huliin ning tAnavavalgustus.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeritavast alast pdhjasuunas jaab Jarve tee (11330 Jarvekila-Jiri tee). Planeeritavast alast idasse
jaéb maatulundusmaa kinnistu, mis vastavalt tGldplaneeringu juhtotstarbele on perspektiivis ette nahtud
osaliselt tootmismaa kinnistuna. Planeeritavast alast Idunasse jaab olemasolev elamumaa kinnistu ning
selle kdrvale maatulundusmaa kinnistu, mis on vastavalt Uldplaneeringule perspektiivis ette nahtud kui
elamumaa kinnistu. Planeeritavast alast laanepoole jaavad olemasolevad elamumaa kinnistud.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritava ala asub Assaku alevikus 11330 Jarvekula-Juri tee dares. Juurdepaasud planeeringualas
olevatele kinnistutele toimuvad 11330 Jarvekulla-Jiri teelt. 11330 Jarvekila-Jiri tee &aares,
planeeringuala poolsel teepoolel kulgeb jalgratta- ja jalgtee.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS




Kinnistuid I&bivad mitmed olemasolevad tehnovdrgud ning nende kaitsevoondid. Jarve tee 3a kinnistul
paikneb alajaam ning amortiseerunud tuletdrje veevétukoht ning Jarve tee L2 kinnistule jaab olemasolev
tuletdrje veevdtu hidrant.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane (kaldega |danest ja itta). Kinnistud on haljastatud ning
osaliselt kdrghaljastatud.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
e Tehnovdrgud ja alajaam koos kaitsevoonditega;
o 11330 Jarvekulla-Juri tee kaitsevodond 10 m aarmise sdiduraja servast;

4. PLANEERINGU LAHENDUS
4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada maa-ala Uhiskondlike ehitiste maa ja
transpordimaa kruntideks, ndha ette ehitusbdigus pos 1 krundil olemasoleva kuni 2-korruselise lasteaia
laiendamiseks ja pos 2 krundil kuni 2-korruseliste Uhiskondlike hoonete pustitamiseks ning maarata
ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus.

Vaimalik on perspektiivis pos 1 ja pos 2 krundid omavahel liita (naiteks vajadusel lasteaia territooriumit
suurendada), vastavalt etapp Il jargselt moodustatud kruntide skeemile (vt. skeemid joonisel AS-04
Pd&hijoonis) ilma uut detailplaneeringut koostamata.

Planeering naeb ette vdimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks tingimusel, et
liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue krundi ehitusdiguse
jargmiselt: liituvad lubatud hoonete arvud, hoonete lubatud kérgus ei muutu, krundi ehitisealused pinnad
lituvad, hoonestusalad liituvad, parkimiskohtade arvud liituvad. Liidetud kruntidel liitub ka ehitusdigus,
kuid tagatud peavad olema normikohane parkimine ning liidetud krundid peavad kuuluma samale
omanikule. Selliselt on véimalik rajada alale ka suuremaid hoonekomplekse lahtudes vajadusest.

Detailplaneering ndeb ette kogu kinnistute ulatuses abihoonete ja vaikeehitiste (naiteks jalgrattaparkla,
prigimaja, mangumaja) ehitusdigusega ala, arvestada nahtavuskolmnurkade jmt.

Uhe abihoone maksimaalne ehitusalune pind on lubatud kuni 60 m2. Kuni 20 m2 vaikeehitist ei arvestata
abihoone arvu hulka.

Transpordiamet on andnud ndusoleku, et ,Anname ndusoleku hoonete kavandamiseks tee
kaitsevoondisse vastavalt valjakujunenud hoonestusjoonele, kuid mitte ligemale kui 25 m"“.
Hoonestusala planeerimisel on vastava ndusolekuga arvestatud.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus:

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 2/3*

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 5 000 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus 12/5m

Hoone suurim korruselisus 2 maapealset + 1 maa-alune



Pos2

Krundi kasutamise sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 2/3*

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 2 000 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus 12/5m

Hoone suurim korruselisus 2 maapealset + 1 maa-alune

*kuni 20 m2 vaikeehitist ei arvestata abihoone arvu hulka

Pos 3
Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Hoone suurim korruselisus -

Pos 4
Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Hoone suurim korruselisus -

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud Assaku lasteaia hoone laienduse rajamiseks ning teiste Uhiskondlike
hoonete ning neid teenindavate hoonete vai rajatiste rajamiseks.

Pos 1 ja 2 krundile on ette nahtud laiendada Assaku lasteaia hoonet voi rajada uus muu avaliku
funktsiooniga hoone.

e Hoonete (sh vaikesemahulised ehitised) eskiisprojektid peab kooskdlastama Rae valla arhitektiga;

e Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a abihooned ja kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Vaikeehitisi ei arvestata hoonete arvu hulka). Ehitisealuse pinna
moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust
mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa;

e katusekalle vastavalt pohijoonise ,Kruntide ehitusdigused ja kitsendused* tabelile toodule.

e katusematerjalideks kasutada rullmaterjale, kivi voi plekki;
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e Hoonete valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, arvestama peab
kontaktvdondi arhitektuurse vormikeelega ja kasutama sellele sobivaid viimistlusmaterjale naiteks
plekk, betoon, puit, klaas, vineer, puit, iimastikukindel ehitusplaat, keraamiline plaat vdi krohvipinda.

o Fassaadidel tuleb kasutada vahemalt kahte erinevat materjali.

o Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalidelt kui toonidelt.

e Hoonete projekteerimisel jargida energiatbhususe miinimumndudeid (Ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded®)
ning arvestada aastal 2020 kehtima hakanud liginullenergiahoone projekteerimisnormidega.

4.3 PIIRDED

Piirete laad, asukoht ning vajadus tapsustatakse koos hoonete projektiga. Maarata thtne piirete
lahendus hoonete arhitektuurist ning kontaktvédndi Uldisest lahendusest. Varavad ei tohi avaneda
tédnava poole. Tee poolne piire voib olla puidust lippaed voéi varkpiire, kinnistute vahel véib olla vérkpiire.

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Juhul, kui takistuste kérvaldamine
ei ole v@imalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis véimaldab vahendada nahtavuskolmnurga
mddtmeid. Selleks, et ndhtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad
oksad maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tliveni olema eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
piirdetara, heki voi pddsa korgus uletada 0,4 meetrit. Kui seda nduet ei ole vbimalik taita, tuleb
kavandada lahendus, mis tagab ohutusest lahtuvad nduded.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Teedeprojekt OU poolt on koostatud Assaku lasteaia detailplaneeringu liikluslahenduse eskiis (t66 nr
T04023).

Liikluslahenduse eskiisi Ulesandeks oli hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja
likluskoosseisu. Analiusiti lisanduva liikluse mdju riigitee ristumiskoha labilaskevdimele. Teostada
ristmike labilaskvuse kontrollarvutus tipptundidel arvestades nii olemasoleva kui prognoositava
perspektiivse (20 aastat) liiklussagedusega. Vajadusel naha ristmikele ette laiendused.

Planeeritav ala asub Assaku alevikus. Planeeringualale on projekteeritud ks juurdepaas riigiteelt 11330
Jarvekila — Juri, mis teenindab nii Jarve tee 1 kui ka Jarve tee 3 a kinnistut. Juurdepaasutee on
kavandatud Jarve tee 3a kinnistu ldaneserva vdimalikult kaugele R&06la tn ristmikust. Olemasolevad
mahasdidud Jarve tee 1 ja 3a kinnistutele ning parklasse suletakse. Juurdepaasutee, mis paikneb Jarve
tee 1 kinnistul, on ette ndhtud ainult lasteaeda teenindavale transpordile (sissepaas ainult lasteaia loal).

Parkimine on kavandatud Jarve tee L2 transpordimaal ja Jarve tee 3a kinnistul. Parklad jaavad
Uhiskasutusse Jarve tee 1 ja 3a kinnistute vahel. Taiendavalt on mélemale kinnistule eraldi kavandatud
parklad ainult teenindavale personalile (vastavalt 8 ja 7 parkimiskohta). Avalikus parklas, mis on
haljastusega liigendatud kolmeks osaks, on kokku 63 séiduautode parkimiskohta (17+21+25), sh 2
parkimiskohta puuetega inimestele. Seega on kogu planeeringualal 83 parkimiskohta, mis vastab
parkimisnormatiivile. Parkimisnormatiiv on arvutatud vastavalt planeeritud sihtotstarbele Iahtuvalt EVS
843:2016 Linnatdnavad parkimisnormatiivile vaikeelamute alal: lasteaed (1/120). Parkimiskohtade
tapne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti kaigus.

Parkimiskohtade md&6tmed on vastavalt standardile EVS 843:2016. Parkimiskoha pikkust on
vahendatud 4,5 meetrini. Riigitee 11330 ja parkla vahelise ihendustee minimaalne laius on 6,0 m.
Ulejaanud planeeringuala (ihendus- ja juurdepéaasuteed on laiusega 3,5...5,0 m. Planeeritava ala
liklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatadnavad® ja klimaministri
17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid® lisa ,Maanteede projekteerimisnormid” jargi.

Liikluslahenduses on arvestatud vdimalusega, et lasteaeda teenindab vaikebuss pikkusega kuni 9,0 m.
Bussipeatus on kavandatud véimalikult Iahedale hoonetele nii, et reisijatel ei ole vajadust séiduteed
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Uletada. Kavandatud on nn liivakella® titpi peatus, kus peatuv buss sulgeb liikluse. Kuna koikides
parklates on voimalik sooritada tagasipd0re, siis hairib peatuv buss vahesel maaral parklas liiklemist.

Ristmiku korvaltee harule on projekteeritud jalgratta- ja jalgtee llekaigurada, mis on peatee sdidutee
aarest 6,25 m kaugusel. Liiklusohutuse suurendamiseks on Uletuskohale kavandatud kahepoolne
kinnis, mille kaugus Ulekaigurajast on 2,0 m.

Jalakaijatele on planeeringualas projekteeritud pohilistes likumissuundades jalgteed nii, et hoonete
vahel liigeldes pole vaja sdiduteed lletada. Jalgteede laius on vahemalt 2,0 m. Kergliiklejate kinnistute
sisene liikkumine lahendatakse tdpsemalt hoonete ja rajatiste projekteerimise etapis.

Olemasoleyv jalgratta ja jalgtee riigitee 11330 aares on planeeringualas ette ndhtud rekonstrueerida nii,
et jalgratturid on jalakaijatest eraldatud. Projekteeritud on 3,0 m laiune kahesuunaline jalgrattatee ja 2,0
m laiune jalgtee. Kavandatav jalgratta- ja jalgtee on ette ndhtud Uhendada perspektiivse Rail Balticu
Assaku peatusega ja Uhistranspordi sdimega. Edasisel jalgratta- ja jalgtee projekteerimisel arvestada
maksimaalselt kérghaljastuse sailimisega.

Pos 1 planeeritaval krundil eelistada teel mootorsdidukile hoovialast tulenevalt jalakaijat ja kergliiklejat
(jalgrattur, tdukerattur jmt). Tapsem katend ning tee laius lahendatakse jargmises projekteerimise
etapis. Vdimalusel ndha ette katend ning tee laius, mis mootorsoéiduki liikumiskiirust pigem aeglustaks
ning tagaks seejuures maksimaalselt teel véimaliku viibiva jalakaija ja kergliikleja ohutuse.

Naaberkinnistute arendamisel naha vdimalusel ette juurdepaas mootorséidukitele pos 1 krundi
idapoolsest maantee poolsest osast (naiteks Pdrguvalja tee 45 krundi kaudu). Sellisel juhul jadks
kinnistusisene planeeritud tee vaid erandjuhul sdidukitele kasutamiseks (naiteks mangualade
teenindamine vmt).

Jalgrataste parkimiskohad on ette nahtud pos 1 ja pos 2 kruntidele. Jalgrataste parkla tdpne asukoht
lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti etapis.

Jalgratastele naha ette 83 parkimiskohta.

Jalgrataste parkimise voimalus tuleb luua nii to6tajatele kui ka lastele- ja lastevanematele, kes lapsi
lasteaeda toovad. Laste jalgratastele mdeldud parkimiskohad vdiksid olla madalamad (vt naiteks Extery
madalamad jalgrattakaared). Tootajate jalgrataste parkimine vdiks olla kaetud.

Projektlahenduse koostamisel on arvestatud sademevee hajutamise ja immutamisega kohapeal.
Sademevesi on vdimalik juhtida parklate ja teedega kilgnevatele haljasaladele. Lisaks saab neid alasid
talvel kasutada koristatud lume paigutamiseks.

Parklad (enam, kui 15 parkimiskohta) ja platsid varustada 6li- ja liivapttduriga.

Liiklussagedus kasvab riigitee 11330 Jarvekula-Juri tee vaadeldaval 16igul aastaks 2044 hinnanguliselt
kuni 1,5 korda. Seega on perspektiivne liiklussagedus ca 3600 auto/66pdevas. Raskeliikluse osakaal
likluskoosseisust on vaike.

Planeeritav ala paikneb riigitee11330 Jarvekulla-Juri tee kaitsevdondis. Kuna tegemist on asula sisese
alaga, kus kiiruspiiranguks on 40 km/h, siis riigitee kaitsevdédnd vdrdub tdnava kaitsevoodndiga, mille
laius on aarmise sdiduraja valimisest servast 10 m. Rae valla pbhjapiirkonna jargne riigitee kaitsevéénd
Peetri ja Assaku alevikus on 30 m sdiduraja valimisest servast.

Transpordiamet on andnud nousoleku, et _,Anname ndusoleku hoonete kavandamiseks tee
kaitsevoondisse vastavalt valjakujunenud hoonestusjoonele, kuid mitte ligemale kui 25 m"“.
Hoonestusala planeerimisel on vastava ndusolekuga arvestatud.
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Kuna tegemist on asula sisese alaga ning teed Uletavad lapsed, siis teeme detailplaneeringu raames
ettepaneku langetada kiirusepiirang 30 km/h.

Riigitee kaitsevddndis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda
Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Hoonestusala on planeeritud teemaapiirist
minimaalselt 25m kaugusel.

Arvestatud on nahtavuskolmnurkadega, milles ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel
tuleb ette ndha metsa, vdsa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2). Arendusega seotud
teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas vdi liiklusele ohtlik rajatis)
kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist. Riigitee
11330 ja juurdepaasutee ristmikul olemasolev gaasireguleerjaama rajatis tuleb imber tdsta valjaspoole
nahtavuskolmnurka.

Ristmikul on kontrollitud peatumis- ja liitumisnadhtavust vastavalt TPN §24 ning nahtavuskolmnurka
jalgratta- ja jalgtee Idikumisel sdiduteega (TPN §50). Arvestatud on ka peatusest valjuva bussi
nahtavusnduetega (TPN §51). Nahtavuskolmnurkadesse ei tohi planeerida ja paigaldada nahtavust
piiravaid takistusi. Ristmikul olev gaasireguleerjaama rajatis tuleb Umber tdsta valjaspoole
nahtavuskolmnurka. Vérkaed Jarve tee 5 kinnistul ei piira oluliselt nahtavust.

Riigitee 11330 olemasoleva ulekaiguraja nahtavuskolmnurka jaab hekk, mis tuleb likvideerida.

Enne bussipeatust on soovitatav paigaldada tekstiline teave ,anna bussile teed®.

Ristmikul on kontrollitud péérdemandédvreid arvutusliku auto prigiveok pdérdekoridoridega vastavalt
standardi EVS 843:2016 tabelitele 5.8 ja 7.7 (magistraali ja kdrvaltdnava ristmik).

Planeeringu koosseisus kavandatud riigiteega ristuvaid tehnovorke tuleb rajada kinnisel meetodil ning
lahtuda Transpordiameti juhendist ,Nduded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel.

Transpordiamet ei véta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb votta projekteerimisel tarvitusele meetmed
,Rahvatervise seaduse“ § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses nr 42
esitatud mira normtasemete tagamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovdrkudega. Tehnovdrkudest, tee kilgndhtavuse ja
nahtavuskolmnurkade ning parkimisest vabad alad kérg- ja madalhaljastada maksimaalselt. Sailitada
maksimaalselt olemasolevat elujoulist koérghaljastust. Koérghaljastus planeerida gruppidena.
Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil. Kérghaljastuse istiku
kérgus istutamise hetkel peab olema 1,5 meetrit.

Haljastuse ja heakorra lahendamiseks koostada haljastusprojekt eelprojekti staadiumis. Pdhijoonisel on
toodud soovituslik kérghaljastuse ettepanek.

Haljastuse kavandamisel |1dhtuda Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusest nr 11 ,Haljastusnéuded
projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas®.

Planeeringuala dendroloogilise inventuuri koostas arborist-konsultant Sulev Jarve (Dendro SJ OU)
martsis 2022 (vt. Lisa 1 — Uuringud, Assaku Jarve tee 1, 3a puittaimestiku hinnang).

Vastavalt inventuuri Iabi viinud spetsialisti soovitusele tuleb sailitada Il vaartusklass
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i ning voimalusel Il vaartusklassi puud ja pddsad. Puude all liikujate ohutuse tagamiseks tuleb raiuda
ohtlikud puud ning tellida arboristidelt hooldustééd puude elujdulisuse, dekoratiivsuse ja ohutuse
tagamiseks. Arvestades puude kasvukohta (lasteaed) tuleks puude seisundit hinnata igal aastal,
soovitavalt nii suvel kui talvel. Ehitus- vdi kaevetddde planeerimisel ning teostamisel tuleb juhinduda
EVS 939-3:2020 (Puittaimed haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse) satestatud nduetest.
Liiklemine, materjalide ladustamine, pinnase tihendamine, igasugused kaevetodd (ka kandude
juurimine) ning maapinna kérguse muutmine (ka kasvupinnase koorimine) on sailitatavate puude
juurestiku kaitsealal keelatud.

Hoonestusala sisse jaavad Il vaartusklassi puu tuleb sailitada, v.a olulise avaliku huvi korral ja hooneid
ning rajatisi juurekaitsevdondi alale mitte rajada.

Hoonestusala sisse jaavad Il vaartusklassi puud vdimalusel sailitada, kui siiski on vajadus
likvideeritakse, tuleb ette ndha asendusistutus (asendusistutuse kohustust ei maarata kui on taidetud Il|
vaartusklassi koérghaljastuse detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste jargne koérghaljastuse
osakaal) samal kinnistul vdi kokkuleppel valla keskkonnaspetsialistiga mujal valla territooriumil. Kruntide
tapsem haljastusprojekt antakse koos hooneprojektiga.

Juhul, kui olemasolev kérghaljastuse arv ei vasta néudele, kus Uhiskondlike ehitiste maa krundil iga 300
m? kohta vahemalt 1 puu (mille tdiskasvamise kdrgus on min 6 m), siis on vajalik puid tdiendavalt juurde
istutada.

Asendusistutus pohimdtted

Kui ehitustegevuse kaigus ei ole voimalik valtida IlI-Ill vaartusklassi korghaljastuse raiet, siis tuleb
asendusistutuse maaramisel lahtuda alljargnevast:
1) Il vaartusklassi kdrghaljastuse raiel tuleb iga raiutava puu asemel istutada vdhemalt 6 samavaarset
liigiehtsat puuistikut;

2) Il vaartusklassi kérghaljastuse raiel tuleb iga raiutava puu asemel istutada 2 samavaarset liigiehtsat
puu istikut. Asendusistutuse kohustust ei madrata kui on taidetud Il vaartusklassi kdrghaljastuse
detailplaneeringu vOi projekteerimistingimuste jargne kdrghaljastuse osakaal;
3) asendusistutuse puhul rakendatakse avalikule alale esitatud istikute néudeid.

Ehitusloa menetluse kaigus tuleb asendusistutuse tingimused lisada eraldi peatikina ehitusprojekti
seletuskirja.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Avalikule alale rajatav haljastus peab vastama Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr 18
»Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded®.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vérsekasv peavad
olema liigitidpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid, kuivamistunnuseid,
kuivanud oksi ja oksatuikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud peavad olema nii terved
ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema
ligiomaselt kujundatud. Planeeritavad krundid, mis on ilma kdrghaljastuseta, siis tuleb istutada
dekoratiivseid puid, pddsaid kuid ka hekke. Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja
samas atraktiivse elukeskkonna.

Hoonete projekteerimisel arvestatud standardiga EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "P&evavalgus
hoonetes”.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nbuetest. Priigi
kogumine toimub kinnistesse tihjendatavatesse konteineritesse. Prigikonteineri tdpne asukohad
maaratakse ehitusprojekti asendiplaanil.
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Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia labi sorteeritult, et véimaldada jaatmete taaskasutamist.
Prigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik
s6lmib vastava lepingu.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipads, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Ehitustoddel tekkivad jadtmed kuuluvad kas taaskasutamisele, aravedamisele vastavat jaatmeveoluba
omava ettevotja poolt, korvaldamisele spetsiaalses ehitusjddtmete Iladustuspaigas vastavalt
ladustuskoha kasutuseeskirjadele vdi antakse tdotlemiseks Ule vastavat jaadtmeluba omavale
jaatmekaitlusettevéttele. Ehitusjaatmete tekkimisel on valdaja kohustatud rakendama kaiki tehnoloogilisi
ja muid vlimalusi ehitusjdatmete liikide kaupa kogumiseks ja rakendama k&iki vdimalusi
taaskasutamiseks.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tdsta maksimaalselt 0.5 meetrit hoonestusala piires, kuid mitte
kérgemale naaberkinnistute pinnast. Tuleb tagada olemasolevate sailivate puude kasvutingimused.
Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks korval maauksustele.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maératud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded” alusel ja tulekustutusvee lahendus vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr
10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*.

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetdéddeks peavad olema
hooned eraldatud Uiksteisest tuleohutuskujadega. Hoonete vaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetddde tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5 m).

Vastavalt Siseministri 02.09.2010 maarusele nr 44 "Pblevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnéuded" tuleb séidukite parkimine ette ndha mis tahes tulepisivusega hoone valisseinas
olevast ukse-, akna- v6i muust avast vahemalt 4 meetri kaugusele. Kui sdidukite parkimine on
valisseinale 1ahemal kui 4 meetrit, kasutatakse valisseinas materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina
Uldpinnast ei ole avataidete pindala olla lle 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri
ulatuses vertikaalsuunas.

Planeeritavate hoonete tulepUsivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Joonisel
AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Olemasolev tuletérjehiidrant asub planeeringualas, pos 4 krundil. Pos 2 krundilt likvideeritakse
olemasolev tuletdrje veevotu koht, mis piirkonna paastekomando andmetel ei ole kasutuses ning ei ole
ka kasutuskalblik.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Detailplaneeringus tehakse ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.

Kasutusdiguse ja servituutide ulatus véib ehitusprojektis tapsustuda.
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Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
sd6lmida notariaalne kasutusdiguse leping.

Jarve tee 3 kinnistule juurdepaasuks on ette nahtud juurdepaasutee servituudi vajadusega ala Jarve
tee 3 kinnistu kasuks.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus pdhimdtteline. Lahendus tapsustatakse
todprojektis.

Detailplaneeringu alasse jaévate olemasolevate UVK torustike peale piirkonnas VK-2 uusi kévakattega
platse mitte planeerida.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused.
AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale thisveevargist vett kokku kuni 6,0 m3 /d (180 m3
/kuus).

Detailplaneeringu alal asuvad olemasolevad liitumispunktid LP-1, LP-2 ja LP-3, detailplaneeringu alale
on planeeritavate hoonete veevarustus Uhisveevargiga planeeritud olemasolevatest litumispunktidest.

Tulenevalt ala spetsiifikast on kokkuleppel ELVESO ASga detailplaneeringuga olemasolevatele
litumispunktidele ja Ghendustorustikele ette nahtud servituudi ala vajadus.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringualale on tagatud valine tulekustutusvesi olemasoleva hidrandi baasil (vt Péhijoonis AS-04),
mis asub planeeringualal pos 4 krundil.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused.
AS ELVESO on ndus vastu vétma detailplaneeringu alalt reovett kokku kuni 6,0 m3 /d (180 m3 /kuus).

Detailplaneeringu alal asuvad olemasolevad liitumispunktid LP-1, LP-2 ja LP-3, detailplaneeringu alale
planeeritavatelt hoonetelt reovee arajuhtimine on planeeritud olemasolevatest liitumispunktidest
Uhiskanalisatsiooniga.

Tulenevalt ala spetsiifikast on kokkuleppel ELVESO ASga detailplaneeringuga olemasolevatele
litumispunktidele ja Ghendustorustikele ette ndhtud servituudi ala vajadus.

Detailplaneeringu lahenduse loomisel on arvestatud detailplaneeringu alal paikneva olemasoleva
reoveepumplaga. Reoveepumplale on ette ndhtud juurdepaas ja hooldusplats.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevesi immutatakse omal kinnistul. Tapne lahendus ning vee arajuhtimissusteemide asukoht
selgub projekteerimise kaigus.

Arvestada intensiivsete sademetega ning naha planeerigu alale ette puhvertiike, kraave, névasid vms.
Tapsem lahenduse ning asukohad anda hoonete projekteerimise etapis (vt joonis AS-05 tehnovorkude
koondplaan).

Sademevee arajuhtimise susteemid peavad téétama ja sademevete juhtimine (imbumine)
Uhiskanalisatsiooni peab olema valistatud.

Sademevee minimeerimise aluseks tuleb votta Rae valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 — 2028 peatikk 10.4 ,Sademevee kaitluse
pohiprintsiibid”. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61

16



.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks sademevee
suublasse juhtimisel kasutada loodusldhedasi lahendusi (nt rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid,
imbkraave jm), mis vbimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
valtides sademevee reostumist.

Maapinna kérguse olulist ja pdhiméttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva pinnase
relieefiga). Vajadusel on lubatud hoone- ning mangu- ja spordivaljakute aluse maapinna tasandamine
ja vahesel maaral téstmine. Tapne vertikaalplaneerimine ja sademevee lahendus tuleb lahendada
hoone projekteerimise kaigus tulenevalt hoone ja platside asukohale.

Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele ja tdnava ning maantee
alale.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu alal on naha ette nahtud uus asukoht komplektalajaamale (11330 Jarve-Jiri tee
aarde), mille teenindamiseks on tagatud 06paevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaama toide on
planeeritud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikega olemasolevasse keskpinge maakaablisse KPL53160
(maakaabel kulgeb paralleelselt 11330Jarve-Jiri teega). Olemasolevad madalpinge tarbijad on ette
nahtud uue alajaama toitele. Uuest planeeritud alajaamast on ette nahtud uutele hoonetele valja eraldi
fiidrite 0,4 kV maakaabelliinid. Hoonete elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV
litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele. Liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni on ette nahtud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagatakse servituudialana. Planeeritava teemaa &arde
on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor. Elektrikaablite planeerimine piki
sbiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringus on
maaratud valjaspool planeeritavat ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivdrgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks
tuleb esitada liitumistaotlus, séImida liitumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdérduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustuse osa koostamise aluseks on Adven Eesti AS tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu alal on gaasivorguga liitumiseks kaks litumispunkti.

Olemasoleva lasteaia Jarve tee 1 (pos 1) kinnistul on litumine gaasivérguga olemas ja planeeritava
hoone kite on lahendatud olemasoleva liitumise kaudu. Detailplaneeringus planeeritava jalgratta- ja
jalgtee ning gaasitorustiku kdrguste mitte sobivusel on vajalik gaasitorustiku kaitsta voi imber ehitada.
Jarve tee 3a kinnistu (pos 2) liitumispunkt on ette ndhtud moodustatava kinnistu piiril olemasolevale
gaasitorustikule. Antud liitumispunktiga hetkel Ghenduses olev kinnistu sisene gaasitorustik on ette
nahtud likvideerida.
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A-klassi ehk liginullenergiahoone puhul soojavarustusena ette ndha ka alternatiivseid lahendusi
(taastuvenergiaallikad, energiatdhusad tehnoloogiad, energiasalvsestuslahendused, nutikad
juhtimissisteemid jmt).

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Enefit Connect OU Kiire interneti vérgu tehnilised tingimused.

Sidevdrguga liitumiseks rajab Enefit Connect OU uue perspektiivse sidekaevu Telia sidekaevu ASS-
070 kérvale. Uuest sidekaevust rajab Enefit Connect OU sidetrassi Jarve tee L2 kinnistule rajatava
sidekapini, kasutades 4x14/10 multitoru. Multitoru trass naha ette keskpinge trassi kdrvale vdimalikult
suures ulatuses. Liitumispunkt on ette ndhtud Jarve tee 3a kinnistu piirile, Ghendus sidekapi ja LP vahel
1x7/3,5 mikrotoruga. Uhendus baasvérguga rajada olemasolevast sideprojektist VT1735.

Planeeritud trass naha ette voimalikult suures mahus elektri trassi korvale.

Parast planeeringu kehtestamist, litumislepingu sélmimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Enefit Connect OU operaatorineutraalse sidevérgu.

Operaatorineutraalse sidevérguga litumiseks tuleb sdlmida Enefit Connect OU-ga liitumisleping.
Liitumistasu sisaldab kdigi vajalike to6de maksumust. Parast litumislepingu sélmimist ja liitumistasu
esimese osamakse tasumist Enefit Connect OU teostab projekteerimis- ja ehitustédd. Kliendi soovil vaib
operaatorineutraalse sideliitumise projekteerimis- ja ehitustdid korraldada liituja ise. Selleks tuleb Enefit
Connect OU-le esitada vabas vormis kirjalik avaldus. Enefit Connect OU véljastab lahteillesande
projekteerimiseks. Projekteerimiseks ja ehitamiseks soélmitakse liituja valitud t6o6vétja ning Enefit
Connect OU vahel vastavad eraldiseisvad kolmepoolsed koostdélepingud.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA —~TARBIMISE NOUDED

Ehitise soojustus ning kutte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Siseklima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnosisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatdhususe
miinimumnoduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmaarad,
I&htudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naitajaid vdi tehnoslisteemidele
esitatavad néuded, et md6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED
6.1 MURA

Planeeringuala mirahinnangu koostas OU Hendrikson & Ko aprillis 2022 (vt. Lisa 1 — Uuringud, Assaku
Jarve tee 1, 3a murahinnang).

Planeeringuala miraolukorda mdjutavateks teguriks on autoliiklus Jarvekdula-Juri teel (tee nr 11330) ja
ka kaugemal (enam kui 200 m kaugusel planeeringualast) asuval Tallinn - Tartu - V6éru - Luhamaa
maanteel (tee nr 2).

Mirahinnangu t66 raames toodi valja: Planeeringuala olemasoleva (ehitusjargse) ja perspektiivse
muraolukorra normidele vastavus soéltub antud juhul muu hulgas ka hoonestusalale maaratavast
miratundliku ala kategooriast, millest I&htuvalt voib teoreetiliselt rakendada erinevaid norme
(konkreetse muratundliku ala kategooria defineerimine Gldplaneeringu raames on kohaliku omavalitsuse
Ulesanne):

- Juhul kui planeeritav ala lugeda |1l kategooria miratundlikuks alaks (ihiskondlikud hooned vastavalt
pohjapiirkonna_uldplaneeringule) ei ole valisbhus leviva mira vahendamise meetmed otseselt
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vajalikud, kuna liiklusmura piirvdartused nii hoonete fassaadil kui ka duealal on tagatud nii
ehitusjargses kui ka perspektiivses liiklusolukorras ;

- Juhul kui planeeritav ala lugeda Il kategooria miratundlikuks alaks (elamute ja haridusasutustega
vordsustatud alad) vdib perspektiivses liiklusolukorras esineda minimaalne (ca 1 dB vdrra)
liklusmira (arvestatud perspektiivis Tallinn-Tartu mnt piirkiiruse tdstmisega kuni kiiruseni 120 km/h)
piirvaartuse Uletamine Ouealal ning perspektiivis tuleks seega kaaluda mira vahendamise
meetmete rakendamist. Samas ei pruugi perspektiivne olukord realiseeruda ning ehitusjargselt on
ka Il kategooria piirvaartus e néue duealal tagatud.

Kuna tegemist on olemasoleva lasteaia territooriumiga ning pohjapiirkonna iildplaneeringule
vastavalt kuulub ala keskusalasse saab detailplaneeringu ala lugeda lll kategooriasse kuuluvaks
alaks miiratundlikuse suhtes, sh ei toimu lasteaias liiklusmiira moistes tegevust disel ajal.

Lahtudes olemasoleva lasteaia alal (detailplaneeringuga olemasolev funktsioon ei muutu,
ehitusdigusega antakse vOimalus lasteaia hoone laiendamiseks samal krundil) véimalikult heade
tingimuste tagamisest (ehk Il kategooria alade piirvaartusest) anallisiti mirahinnangu t66 raames
detailsemalt ka valisdhus leviva mira vahendamise vdimalusi. Selgus, et vaadeldava ala puhul ei oma
planeeringuala piirile rajatav muratdke suurt efektiivust mira leviku tdkestamisel ning dueala
muraolukorra markimisvaarsel parandamisel (kuna muratdke asukoht ei ole mura leviku tdkestamiseks
soodne). Lisaks analliusiti t66 raames pdhimaantee Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa maantee (tee nr
2) aarse miratdkkeseina (kdrgusega 4 m) pikendamise korral esinevat miraolukorda planeeringualal.
Anallisitud variantide p&hjal vdib 6elda, et tuntavaks mirataseme vahenemiseks (nt ca 3 dB) vorra
tuleks pbhimaantee aarset miratdkkeseina pikendada ca 250...300 m vorra. Sellisel juhul on ka
planeeringuala duealal perspektiivses liiklusolukorras (2040.a) tagatud Il kategooria miratundlike alade
Oueala liiklusmira piirvaartuse (60 dB paeval/55 dB 66sel) néuded, kuigi miratokke efektiivsus on siiski
pigem vaike (kuna muratundlikud objektid jadvad muraallikast suhteliselt kaugele ning lisaks m&jutavad
piirkonna muraolukorda ka teised teed). Il kategooria muratundlike alade dueala liiklusmura piirvaartuse
nduded taidab Uldjoontes ka muratdkkeseina pikendamine 200 m vérra. Veelgi efektivsemaks mira
vahendamiseks (nt 5 dB vorra) tuleks muratdkkeseina pikendada juba enam kui 500 m vérra.

Muratokkeseinte kavandamise otsuse tegemist tuleb seega arvestada, et efektiivseks mirataseme
vahendamiseks vajalik miratokete maht on suhteliselt suur, samuti ei pruugi perspektiivne miraolukord
ka realiseeruda ning ehitusjargselt on ka 6uealal Il kategooria alade nduded taidetud. Samuti on
perspektiivse olukorra (2040) dueala nduded taidetud, kui ala lugeda Il kategooria miratundlikuks alaks
(vastavalt pdhjapiirkonna tldplaneeringule).

Lisaks valisbhu normide jargimisele tuleb tagada head tingimused ka kavandatavate hoonete

siseruumides. Mira suhtes tundliku funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tuleb jargida asjakohast

heliisolatsioonindudeid kasitlevat standardit (hetkeseisuga on selleks standard EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest), mille kohaselt:

- Kavandades lasteaia magamisruume Ld 56-60 dB miuratsooni on standardi kohane valispiirde
Uhisisolatsiooni ndue (R’tr,s,w) 35 dB. Uue lasteaiahoone rajamisel ning arvestades ka voimalikku
pisut suuremat mirataset tipptunnil, perspektiivses olukorras ja/vdi ebaregulaarse liiklusega (sh
[Ghiajaliselt suurema liikluskoormusega) perioodil on soovituslik ette naha monevdrra rangemad
nduded ehk valispiirde Uhisisolatsiooni (R’tr,s,w) suurusjargus 40-45 dB;

- Kavandades dpperuume ja nendega vordsustatud ruume Ld 56-60 dB miratsooni on standardi
kohane valispiirde Uhisisolatsiooni néue (R’tr,s,w) 30 dB (antud juhul soovituslikult minimaalselt 35-
40 dB);

- Kui aken moodustab 250% valispiirde pinnast, vdetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde 6humdra isolatsiooni indeks.

Siseruumide miratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid” kehtestatud normtasemeid.
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Tehnoseadmete muratasemed ei tohi planeeritaval alal ning 1dhedusse jaavatel elamualadel lletada
keskkonnaministri 16.02.2016 a. maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mlra normtasemed ja murataseme
mootmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 |l kategooria alale kehtestatud tédstusmdira
sihtvaartust. Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete asukoha valikul arvestada, et
paigaldatavate tehnoseadmete miratase ei liletaks SoM maaruses nr42 § 7 p 2 esitatud ekvivalentseid
ja maksimaalseid helirbhutasemeid elamute valisterritooriumil. Normtasemete Uletuse ennetamiseks
tuleks tehnoseadmete asukoht valida elamutest voimalikult eemale ning valtida seadmete paigaldamist
elamute poolsele kiiljele.

6.2 KESKKONNAMOJUD JA KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:
Hoones tekib peamiselt segaolme- ning paberijaatmeid ning nende kogumine tulenevalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Hoone veevarustus lahendatakse UVK baasil, veelubasid ei ole vajalik taotleda. Soojavarustus
lahendatakse gaasikltte trassivarustuse baasil ja kasutatakse ka alternatiivseid lokaalseid lahendusi.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui
edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kodikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest néuetest,
headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

6.3 POHJAVESI

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Enamus planeeringualast jaab vastavalt maa-ameti geoloogilise baaskaardi andmetele kaitsmata alale.
Planeeringuala pbdhjaserv jaab vastavalt maa-ameti geoloogilise baaskaardi andmetele ndrgalt kaitstud
alale.

Kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal esineb p&hjavee reostumise oht, mille valtimise
meetmetena on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad
ning ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustike valjaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja
kanalisatsioon lahendatakse UVK pdhiselt, mis tagab planeeringualal péhjavee kaitse. Pdhjavee
reostuse valtimise abinduks on valja ehitatud tehnosisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine.
Ehitusté6de kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vbiks pdhjustada reostust.

6.4 RADOON

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kdrge radoonisisaldusega pinnas (50—
150 kBg/m?).

Planeeringuala radooni aktiivsuskontsentratsiooni mddtmisaruanne koostas PML Balti OU mértsis 2022
(vt. Lisa 1 — Uuringud, Assaku Jarve tee 1, 3a radooni aktiivsuskontsentratsiooni méotmisaruanne).

Jarve tee 1 ja 3a kinnistul Assaku alevikus méddeti enamustes uuringupunktides kérge Rn-sisalduse
tase.

Soovitused:

Arvestades olemasolevaid médtmistulemusi (kbérge tase: 50-250 kBg/m3) Jarve tee 1 ja 3a kinnistul
Assaku alevikus on soovitatav kasutada jargnevaid EVS 840:2017 meetmeid, mis on vajalikud radooni
hoonesse sattumise valtimiseks: hea ehituskvaliteet, nduetekohased ventilatsiooni lahendused,
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radoonikindlad tarindid pinnasega kokkupuutuvatele hoone osadele (nt radoonitorustik koos
radoonikilega). Soovitatav tihendada ja hermetiseerida kdik torude ja kaablite labiviigud pérandast. Kui
pinnasest hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja
seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning htlsi vahe.

Arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel standardiga EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone
projekteerimine®. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 11 ,Kuritegevuse riske vahendavad nduded®, lheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning |abi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvdtete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid) ja dueala valgustamine;

- planeerimis- ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suure ndhtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- vbdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

1. planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

2. vajalike servituutide seadmine;

3. tehnovdrkude, rajatiste, hoonete ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

4. moodustatud kruntidele ehituslubade véljastamine.

5. moodustatud kruntidele kasutuslubade valjastamine.

Koostas: Katrin Baumann ja Kadri Randoja
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B. JOONISED
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